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Document Available/Provided for Due Diligence:

Appendix 1:

Appendix 2:

Appendix 3:

Appendix 4:

Appendix 5:

Appendix 6:

Appendix 7:

Appendix 8:

Copy of the Certificate Ownership Title Number: 02301/Desa Kutuh,
measuring 14250 M2, recorded on the name of T NYOMAN
NISTRA, I KETUT TEKER, I WAYAN NASTRA.

Land Certificate Check Report issued by Ministry of Agrarian Affairs
and Spatial Planning / National Land Agency Badung Regency Office.

Original print out of Annual Tax Number: 51.03.050.006.036-0020.0
from Badan Pendapatan Daerah in Badung Regency.

Land Zoning Information from Rencana Detail Tata Ruang (RDTR)
Interaktif by Land Government Office Badung Regency.

Badung Regency Regulation number 59 of 2021 concerning Detailed
Spatial Planning of South Kuta District in 2021-2041 Attachment
number V.b Provisions on the intensity of space utilization.

Badung Regency Regulation number 59 of 2021 concerning Detailed
Spatial Planning of South Kuta District in 2021-2041 Attachment
number V.c Building Structuring Provisions.

Death Certificate of | KETUT TEKER.

Family Tree document of I Ketut Teker & Ni Made Mendri.



CHECK RESULT

1. Land Checking (Appendix 1 & 2):

The Land Certificate Ownership Title Number: 02301/Desa Kutuh
with the NIB 22030906.02641 has verified by The National Land
Agency Badung Regency Office on 15" August 2023 and the data in
the certificate has been approved and found to be in accordance with
the data on the Land Government Office.

The following are the results of checking land certificate by The

National Land Agency:
o List of Mortgage Rights : This Certificate is not being
collateralized;
o Block : This Certificate is not blocked;
o Confiscation : There was no confiscation of this
certificate;
o Disputes / Conflicts : This Certificate does not contain any

disputes / conflicts / cases.

2. Land Tax Checking (Appendix 3):

Land tax checking Number: 51.03.050.006.036-0020.0 recorded on the
name of I WAYAN NASTRA, CS measuring 14250 M? has verified
at the Tax Government Office (Badan Pendapatan Daerah) in Badung
Regency and there are unpaid annual taxes IDR 2,352,960.-

3. Land Zoning Information (Appendix 4, 5. 6):

The Zoning Information has been checked at Investment and
Integrated service Government Office Badung Regency and the
purpose of the land allocation is Tourism (W Zone)

Under this zoning, permanent building is allowed by complying with
the applicable rules and regulations according to the Badung Regency
Regulation number 59 of 2021 concerning Detailed Spatial Planning of
South Kuta District in 2021-2041 as follows:



o Provisions on the intensity of space utilization:

KDB (Basic Building Coefficient) maximum 50%
KLB (Building Floor Coefficient) maximum 2.0
KDH (Green Area Coefficient) minimum 15%

KTB (Basement Coefficient) maximum 50%

o Building structuring provisions:

A minimum area of 100 M?

Building border line (GSB) minimum of 1 x space belonging to
the road + slope of at least 1 meter calculated from the axle of
the road.

JBS (side building clearance) minimum 1 meter and JBB (rear
building free distance) minimum 2 meters

Maximum building height of 15 meters

4. Family Tree of I Ketut Teker & Ni Made Mendri (Appendix 7 & 8):

e Based on Death Certificate Number 5103-KM-23082022-0023 issued

by Civil Registry Badung Regency Office, I Ketut Teker deceased on
23 July 2022.

e The family tree document of I Ketut Teker & Ni Made Mendri

acknowledged by local authorities, Head of Kutuh Village and Head of
South Kuta Sub-district.
e The heirs of the land:

1. Ni Made Mendri

2. I Made Kasih

3. I Nyoman Suditra

4.1 Made Dwipayana

5. I Komang Danuartha

6. I Putu Hartayasa

7. Ni Kadek Sri Wulandari

8. I Komang Agus Dharma Putra



CONCLUSION

e From these checking, it can be concluded that the land lease transaction is
FEASIBLE to be transacted.
e Please contact the writer with regard to any question that may relate to this

report.

Bali, 18" August 2023

1 Putu Indra Mandhala Putra, S.H..M.Kn
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KEMENTERIAN AGRARIA DAN TATA RUANG/

BADAN PERTANAHAN NASIONAL
KANTOR PERTANAHAN KABUPATEN BADUNG

Alamat: JLN. DEWI SARASWATI NO. 3 KEL. SEMINYAK KECAMATAN KUTA MANGUPURA

PENGECEKAN SERTIPIKAT

Sertipikat
 Jenis Hak : Hak Milik
* No Hak : 02301
» Desa KUTUH
» No Seri : BP144036
* NIB : 22030906.02641
» No SU.02613/2014
* NoSK:
* Luas : 14250 m2
» Tanggal Penerbitan : 22/04/2015
» Tanggal Berakhir Hak :
» Asal Hak : Pengakuan Hak

Nama Pemilik
» | KETUT TEKER, BADUNG, 31 DESEMBER
1953
* | NYOMAN NISTRA, BADUNG, 31 DESEMBER
1972
* | WAYAN NASTRA, UNGASAN, 08 MARET 1967

Penunjuk
» Sesuai Dengan Surat Pernyataan Silsilah, Surat
Pernyataan Waris
Tanggal 16/06/2014

Catatan Pendaftaran Terakhir

* Hasil Pengecekan ini diterbitkan tanggal 15 Agustus 2023 pukul 16:45:02

No Berkas : 35515 / 2023
NTPN : 820230814741545 14/08/2023 15:25:53

Daftar Hak Tanggungan
* Sertipikat ini tidak sedang diagunkan
Blokir
* Sertipikat ini tidak terdapat blokir
* Sertipikat ini tidak terdapat blokir inisiatif
kementerian
Sita
« Sertipikat ini tidak terdapat sita
Informasi Kasus
« Sertipikat ini tidak terdapat sengketa / konflik /
perkara
Pengecekan Sertipikat ini diterbitkan atas
permohonan
* Nama Pemohon :| PUTU INDRA MANDHALA
PUTRA selaku PPAT

* Apabila dalam waktu 7 (tujuh) hari kalender terdapat perubahan data maka akan diinformasikan kepada Pemohon.
* Pastikan kesesuaian penguasaan fisik pemegang hak atas tanah ini dengan bentuk dan letaknya melalui aplikasi 'Sentuh Tanahku' atau https://bhumi.atrbpn.go.id
* Apabila terdapat ketidaksesuaian hasil pengecekan dengan Sertipikat Hak atas Tanah maka pemohon melakukan klarifikasi atau menghubungi Kantor Pertanahan

setempat dengan membawa bukti pendaftaran permohonan.

Perhatian :

- Asli dokumen ini berbentuk Dokumen Elektronik yang ditandatangani dengan Tanda Tangan Elektronik yang telah disertifikasi oleh BSrE.

- Dilarang melakukan penyebaran dan/atau penggandaan kepada pihak lain yang tidak terkait.

- Dilarang melakuan pemalsuan surat atau manipulasi informasi elektronik dan/atau dokumen elektronik dapat dikenakan Pasal 263 KUH Pidana dengan ancaman pidana

paling lama 6 (enam) tahun penjara dan/atau Pasal 35 dan Pasal 51 (1) UU ITE dengan ancaman hukuman paling lama 12 (dua belas) tahun penjara dan denda paling

banyak Rp.12 Miliar.
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Informasi peta bidang tanah :

Keterangan : Rencana Detil Tata Ruang/Rencana Tata Ruang Wilayah belum terintegrasi

Perhatian :

Asli dokumen ini berbentuk Dokumen Elektronik yang ditandatangani dengan Tanda Tangan Elektronik yang telah disertifikasi oleh BSrE.
- Dilarang melakukan penyebaran dan/atau penggandaan kepada pihak lain yang tidak terkait.
Dilarang melakuan pemalsuan surat atau manipulasi informasi elektronik dan/atau dokumen elektronik dapat dikenakan Pasal 263 KUH Pidana dengan ancaman pidana

paling lama 6 (enam) tahun penjara dan/atau Pasal 35 dan Pasal 51 (1) UU ITE dengan ancaman hukuman paling lama 12 (dua belas) tahun penjara dan denda paling
banyak Rp.12 Miliar.
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NOP

Nama WP

Luas Bumi
NJOP/M2 Bumi

NJOP Bumi

Sampai dengan tanggal

KARTU DATA

:51.03.050.006.036-0020.0

: I WAYAN NASTRA, CS
:14.250,00
:1.573.000

1 22.415.250.000

Alamat WP
Alamat OP

Luas Bangunan
NJOP/MZ Bangunan

NJOP Bangunan

16 Agustus 2023

: LINGK BR.

: 0

: 0

: JL. NUSA DUA

: 0,00

KAJA JATI

Tanggal

No.

Bukti Uraian

SPPT
(Rp.)

Sisa
(Rp.)

Setoran
(Rp.)

Denda
(Rp.)

Setoran
(Rp.)

Sisa Denda
(Rp.)

11/10/2016

SPPT Tahun
2016 (Jatuh
Tempo Tanggal
2016-10-28)

912.000

912.000

16/08/2023

Potensi Denda
SPPT Tahun
2016 s/d
Tanggal 2023-
08-16

912.000

437.760

437.760

30/05/2017

SPPT Tahun
2017 (Jatuh
Tempo Tanggal
2017-12-15)

15/05/2018

SPPT Tahun
2018 (Jatuh
Tempo Tanggal
2018-12-17)

02/04/2019

SPPT Tahun
2019 (Jatuh
Tempo Tanggal
2019-10-23)

22/05/2020

SPPT Tahun
2020 (Jatuh
Tempo Tanggal
2020-11-30)

Generated at :

16/08/2023 10:47:24 +0800

Halaman :

1 daxri 2
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INFORMASI TATA RUANG
= PERATURAN BUPATI BADUNG
NOMOR 59 TAHUN 2021 KETERANGAN

TENTANG || SERTIFIKAT_UNGASAN
RENCANA DETAIL TATA RUANG

KECAMATAN KUTA SELATANTAHUN 2021-2041 Rencana Pola Ruang
Ngma Objek
PS BJ BadanAir

- Badan Jalan

EM | Campuran Intensitas Menengah/Sedang

- Ekosistem Mangrove

Hortikultura

RTH-7 Pariwisata

Pemakaman
PTL

- Pembangkitan Tenaga Listrik

e Perdagangan dan Jasa Skala Kota
Perdagangan dan Jasa Skala SWP
K-2
Perdagangan dan Jasa Skala WP
IK-2

Perikanan Budi Daya
KT
Perkantoran
W PS
Perlindungan Setempat
Z Pariwisata (W R-4
ona Pariwisata (W) Perumahan Kepadatan Rendah

R-3
R-2

Perumahan Kepadatan Sedang
Perumahan Kepadatan Tinggi
-SPU Skala Kecamatan
ISPUS3 spy skala Kelurahan
BB sPu skala kota
SPU spy skala RW
NIB. 02641 THR' Taman Hutan Raya

KUTUH
I - Taman Kota

PS" RTH-5 Taman RW
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Perkera

Kode Sub KDB KLB KDH KTB san Luas kav.

Minimum Keterangan
(m?)

Zona Maksimum Maksimum @ Minimum Maksimum bidang
persil

Peft(::an P Hortikultura P-2 20% 0,4 65% . 15% -
Zona : ;
el s IK Perikanan Budidaya IK-2 30% 0,6 55% 2 15% 2
Zona :
Pembangkitan | PTL P"mbanfflttil Tenaga PTL 30% 0,6 55% - 15% -
tenaga listrik Str
P aﬁ“:;?;ata W Pariwisata W 50% 2,0 15% 50% 35% 2
Pemmahﬂ‘ﬁgfgpadatan R2 75% 3,0 10% 75% 15% 100m2
. . R Pemmagigaiegpadatan R3 65% 2,6 20% 65% 15% 100m?
Pemmaﬁﬁ dﬁf’a‘iataﬂ R4 60% 1,8 20% 60% 20% 100m?2
S“bz"“i‘{ostzu Skala SPU-1 50% 2,0 15% 50% 35% -
Zorna sarana
pelayanan SPU SUbZI;’:CﬁifarSlkala SPU-2 50% 2,0 15% 50% 35% o
umuim
Subz;’;ﬁl fapli:kala SPU-3 50% 2,0 15% 50% 35% -
subzoi?nﬁnsgkalaan Unit | spya 50% 2,0 15% 50% 35% @
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Garis Sempadan Bangunan (GSB) Jarak Bebas Belakang (JBB)

Jarak Bebas Samping (JBS) Minimum (m)

Minimum (m) Minimum (m)
Fungsi Jalan Fungsi Jalan
Lebar Jalan '
Lokal/ Pura Kahyangan
Arteri Kolektor Lingku Jagat dan Arteri Kolektor
ghungan Kahyangan Desa
kﬁmnr;lalgz &Lﬁ;;t minimum 1 (satu) Jarak ruang bebas
Zona Fembesghiisn jalan, dan telajaken | 70 "N CEECE S fima meter).
Pembangkitan - PTL minimal 0,5 m (nol ey 0,5 0,5 TrREy 1 1 15
A tenaga listrik ; minimal 1 m (satu dari sisi luar
tenaga listrik koma lima meter) B :
dihitung dari as meter) dlhjtung dari tembok penyengker
jalan as jalan pura
k{ajjllnﬁanm ll_ngzt;;}t minimum 1 (satu) Jarak ruang bebas
jalan dangtelaj SR kali ruang manfaat bangunan minimal
b Zona Pariwisata W raialmal 0;5:m nol, | 188 dan telajslan, | 0,5 Sm (limametor) 1 1 15
ariwisata koma lima meter) minimal 1 m (satu dari sisi luar
oS R S . meter) dihitung dari tembok penyengker
f algan as jalan pura
minimum 1 (satu) 5o ¥ taat Jiiale Bek
kali ruang manfaat AT (satw) SR TRATE PerR
. 7 kali ruang manfaat bangunan minimal
jalan, dan telajakan
Perumahan g jalan, dan telajakan 5 m (lima meter)
X . R2 minimal 0,5 m (nol S 0,5 0,5 i 0,5 0,5 15
Kepadatan Tinggi Foma lima metsr) minimal 1 m (satu dari sisi luar
ST meter) dihitung dari tembok penyengker
f algan as jalan pura
kr:JJlmmmn i éii'm)t minimum 1 (satu) Jarak ruang bebas
a1 I'L:langtmla_ akaa kali ruang manfaat bangunan minimal
Zona Perumahan JRAT, GELL W Bja AT jalan, dan telajakan 5 m (lima meter)
R3 minimal 0,5 m (nol o 0,5 0,5 ] 0,5 0,5 15
Perumahan Kepadatan sedang K lim ¢ minimal 1 m (satu dari sisi luar
dc_}ill?iitun il;nr? :;] meter) dihitung dari tembok penyengker
: aigan as jalan pura
k?hnﬁanm I;Eﬁ‘ft;a]t minimum 1 (satu) Jarak ruang bebas
jalan dangtelgj s kali ruang manfaat bangunan minimal
Perumahan R4 minimal 0,5 m (nol ]algn., dan telajakan 0,5 0,5 5m {].m:fa'meter] 1 1 15
kepadatan rendah koma lima meter) minimal 1 m (satu dari sisi luar
dihitune dari as meter) dihitung dari tembok penyengker
3 aigan as jalan pura




APPENDIX 7







APPENDIX 8
















	SHM 02301.pdf
	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12



{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }


{ "type": "Document", "isBackSide": false }



