
AKTA 

. \

KANTOR - NOTARIS 

I MADE DWITA, SH 
SK. MENTERI KEHAKIMAN REPUBLIK INDONESIA 

NOMOR: C-1677.HT.03.0l-TH 1999 

TAN&GAL 9 AGUSTUS 1999 
DI 

KABUPATEN GIANYAR 

S-A LIN AN

• I
""'"

tR�-:- :.:·;: --1 .. •  > ... , _ 1 •.a�-·� 
. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

TANGGAL 
.. , 5-C'..:-2r .:3 
. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

NOMOR 

I 

II 

. � ..
• • • • a • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • 

• • •  ■ • • • • • • • • • • • • • • • • • • •  " • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • •

.... 

■ ■ 11 ■ ■ ■ ■ ■ • ■ ■ ■ a ■ I • ■ ■ ■ a ■ ti ■ ■ ■ a ■ ■ ■ ■ ■ I ■ • ■ ■ ■ ■ ■ ■ 11 ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ 

JALA! RAYA GOA GAJAH NO. 9X, PELIATAN • UBUD, GIANYAR • BALI 

KODE POS: 571, TELP. 0361 • 977612, 971688, 981999 

EMAIL· d i _n aris@yahoo.com 



A, SH. 
Gianyar 

Pada !13.ri inl, hari_ Karnis, tang�ral 0!:;�0i3-2.025 �Hrna juni dua iibu 
� \

di Kabupaten Gtanyar, dengan dihadiri o!eh sak.si-sak.si -yang 

nama-n3.rnanva aKan dlsebutk.an. Wba{uan akll.ir akta ini dan 

-------·-----------------

-1. Tuan OOKTORA.NDUS HJA. BA.GUS EKa_ JUUJ.U,ffA.RA,

EKA JUUA.NTARA, lahir di Denpasar, parla tangga! 07-08-

tinggal di Jatat1 Oanau Tarnblingan f\lo111or 

Kecamatan Oenpasar Selatan, Kc,ta Oenpasar, Provinsi Bali. 

11et1:leg3.t1g K.3.ttu Tat1da Peni}i1f1Uk. tlet1gat1 r�!i:1t11,Jr tr1duk. 

KepenrJ.11.fJ.u.kan (NU<.) � 5r7-10-w10B72.0QQB _ -------------

- Menurnt iteterangannya untuk meiak.ur-... an perbuatan hutum

beltinda.k. Bagian Hak atas 

Ta.na.h sebagairnana tersebut dan bertmnyi parla 

- A.na Kesepak.atan Pernt1agian Halt, Nomor 37, Tangga! 2.0

(du.a puluh} September 2024 (dua ribu dua puiuh empat). -----

- Ak�ta KesepaKatan Pembagian Hak., Nornor 38, Tanggal 20

Nomor .: 09 

dua puluh !irna), Pui-mi ·14 .00 V-VffA (ernpat ~1eias VVakiu lndonesia 

Indonesia, 

82, 

sei.aku Pener1rna 

1 



penerima menja!3nkan Kuasa 

ribu. i1Ua pul.ul1 ernpat), dan. ------------------ --~ --

(13.ri 

Kuasa 20-09-2024 puluh 

tibu dua putul1 ernpat}, lteempat akta tersebut, 

di Kota Denpasar, 

tetap tic!ak_ 

PlHAK PERTA.rltA. - YA.NG MEMYEVi!ftK.A.N.. ----

Kota Oenpasar, Provinsi pemegang Paspor 

FP337175 _---------

f\/1.enurut k_eterangannva dalarn i1al mt bettindak. dalam 

V!BE DEVELOPi~lENT LA.B" bert~.eduduk.a.n di Kabupaten 

Badung, yang !Trana anggaran dasarnya dimuat daiam akta 

N.ornor 

ri.hu dua puluh ernpat}, vang dibuat dihadapan HA TOPAN. 



I MADE DWITA, SH. 
Notaris Kabupaten Gianyar 

rnemperoleh pengesahan d3ri Menteri Hukurn dan Hak 

·_ AHU-0067593.AH.(H :O·t .Tatmn 2024.-_..,_ 

yang 

-----'------ PIHAK KEOUA. - PENYEVif A_---------

tersehut di3tas, denga.n ini menerangt,_an terlebih dahulu 

Kedua d'.3.n PU1ak. Kedua dengan ini rnenyevta dari Pthak. Pettarna 

dua biriang tanah seluas Kurang lebH·t + 3 .258 M2 (tiga ribu dua 

ratus lin1a puluh delapan rneter persegi) dengan rin.cian sebagai 

Sehagian sebiflang tanah 3e!tit1kat Hat. fv'Hlik. Norn.or : 

049791 Desa Sanur Kauh, Seluas Kurang lebH1 + 1.243 

r<tt2 (seribu dua ratus ernpat puluh tiga rneter persegi) dari. 

luas asai se!uas 4 .965 M2 (empat ribu sembilan ratus 

enarn puluh iirna rneter perseg!) seba.gairnana diuraik.an 

'1 
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SH. 

Bail terdafl:ar atas narna !DA PE0,0,NOA GEDE OKA 

Ttf\ilBUL, !DA. A.YU MADE PUTRA., DRS�lDf\. BA.GUS EKA 

,JUUA.N.T ARA, 

lDA. BAGUS A.LIT DHA.R.fv1A PUTR.A., {[lA_ BA(3lJS 

PURVW\D,ii;_NA, lOA. B,n;GUS LAKSAMA.NA.. ----------

04fH30! Seittas + 2..0-15

asal

Sur3.t Uk.ur 

betas}, yang terletak. di Oesa Sanur Kauh, Kecarn.atan 

atas narna !DA. PEDANDA. GEDE OKA. TlMBUL, mA. A.YU 

l.OA. BGS A.GUNG YUDA.NE(3AR.A., SH, lDA. BA.GUS A.LlT 

DHA.RMA PUTRA., SE, !DA BA.GUS PURVVADANA., tOA. 

BA.GUS LA.KSA.t\11.A.NA.. -------------------

- Oernikian tierik.ut segala sesuatu vartg ben:Hri danlatau

tertanarn cit atas tanah tersebut vang rnenurut sifat,

peruntuKa.nnya setta menurut und.ang-undang dianggap

sebagai benda tetap (barang tida�, bergerak.). ------

4 

~·· ,ATIWC 30AM 
Kecamatan Denpas3 r :=:el::it~r! _ Kot3 De~~~ ~ loO:-_ if;oiJ~ai!v";:;;;, 

SE, 

Desa Sanur Kauh, Kurang iehih 

M2 (dua ribu lirna beias meter persegl) clari luas 

datarn 

Oenpasar Selatan , Kota Oenpasar, Provinsi BaH terdafl:ar 

t\11A.OE PUTRA, OR:3J0/1 .. BA.GUS EKA ,.lUUA.NTAR.A, 

untuk. se!aniutnya daiarn akia int disebut 



I MADE DWITA, SH. 
Notar1sKabupltlllGllnrlf 

atas sebagian sebidang tam~h ----------

ini 

k.epada cl.an 

rnenerangk.an dengan ini rnenerirna sew~. dari pihak pettama 

- set1a.g!at1 rla.ri set1idat1~t ta.t1a.tl. terset}i1t rJ.ia.ta.s _ ------------

lan,iut dalam 

tel3.tl ditandatangani o!eh Pihak Peitarna dan PH1.ar, Kedua 

- fv1ak.a berhuhung o.engan apa yang cUterangKa.n terlebih. dahulu 

tersebut, Pihait Pettarna dan PihaJz K.edua tetah sa!ing rnenyetujui 

• dan sen-utak.at untuk. dan dengan ini rnernbuat pertanjian sev-t-3. 

n-ienyevw. dengan svarn.t-syarat dan Ketentuan-k.etentuan sebagai 

betil{ut 

-------------Pasal 

---------JANGK.a.. \filA.KTU SEVJJ.L --

Pertan!lan sev1[-a_ menye-1,1va ini d1lang,sungKan diantara Kedua 

belah pihak. dengan jangk.a ,uaktu selama 32 (tiga puluh. dua) tahun 

5 



Bfi3n1 ) 

\ 

-------- - HAR GA. DAN CARA PEMBA.YARAt,t ------

ratus dua helas ribu rupiah.) 

k.epada pihak. pettama d.engan sistem pernbayaran seba9ai beril-zut 

a. Pernhavaran Tahap Pettarna sebesal Rp . H)O.Q00.000,-

(seratus juta rupiah) teiah dihayarle-..an oleh Pihak. Kedua 

du.a rihu dua puluh Urn.a). -------- -------------

b. Pernbayaran Ta hap Kedua vaitu tanggal ·t 0- "t 2-2025 

3.uoo.ooo.ooo,- (tiga rn.marrnpiah) _ ----

2_42-1 .'.1"12.000,- (dua rnmar ernpatratus dua puluh satu iuta 

ti.ga rn.tus dua t2etas rtbu rupiah).-----------------

sebagairnana ditetapk.an tersebut diatas; Pihak. Kedua 

pelunasan tiap - tiap 

tahap pernbayaran dengan jangk.a 1;VaYlu -14 (ernpat belas) h.ari 

tetNtung dari batas ak.hir tiap tahap pernbayaran. --

c­
rJ 



I MADE DWITA, SH. --··-Notaris Kabupatan GllnJar tidak_ t1is~ t11 eiat{0!<.~n~ 

perntxiyaran sampai batas vvaktu tersebut diatas rria~ta 

------ ----------- ----

sah.. A.pahila Karena su:a.tu dan lain hat, Udar~. dapat 

dengan validasi yang sah dari Pihak. Bank., dengan akia ini 

d,.nyatak2.n oleh para Pihak. Sebagai ,!:;.lat Bur-ii pernbayaran 

yang S3.h . Oengan k.ese\Hk.atan diantara mereta Para Pihak. 

set2ak.at n1ufakat Pernbavaran r.ill.3.kuK:a.n k.e •. -

::,_ . Bank. : Mandiri : -- ---------- -----------

PemiUk. Rek.ening •. lOA.BAGUS EKAJUUANTAHA: ---

• t\!1ata Uang : Rupiatr, ------

fo.L:a.mat Bank.·. Oenpasar 

JAM!NAfi PEMlUK TANAH ----

Pihak. Pettamaf{ang Menye\t.,,~t{an meniarnin !-tepada Pihat-t 

7 



ITA, SH. 
b. Pihar~ Perl:ama 

yang 

segala 

tunggak.an 

PBB (Paid.ts. Burni dan Bangunan), setta iuran 

surnt-surat 

tersebut yang c!isern.hr~.anidipermlatk.an untuk. Kepertuan 

trn.nsaKsi iJH benar d.an sah menurut Ketentuan huturn yang 

• 

r dmndungl oieh Ahli V"Vatis dan/atau 

ciari Pihak. lain yang mengk1airn suatu tepentinganf hak atas 

Properti_ tersebut. -----·-----------------------

Pitlak. Kedua rnendapat tersebut 

bebas dari tuntutan atau tintangan pihak lain vang 

menyataKan mempunyai hak tertebih dahulu atau tumt 

se\i',t'3. tersehut ~ ---------- ---------------

B 



I MADE DWITA, SH. 
Notaris Kabupaten Gianyar P!hak Kedua f1 3J{J1\ta setJactGti I 

'I> i:a)tiii, H,;, , iLJ{., _;:-,-, .,; ,4,c,, 1 

i1!hak. t:lii1 ~ ------------
;. ,. \ 

untuk. 

maKa tuntutan atau gugatan tersebut menjadi 

hat tersebut diatas , semmmya atas hiaya dan resikD Pihak. 

Pert~.t11.a. sen.d.tri. -

• (3 ). A.pabUa Karena tuntutan at~.u (tugatan tersebut Pihak. Keciua 

yang telah dibavark.an oleh Pihak. Kedua k.epada Pihak. 

Pettarna besetta biaya - bic.ya lainnva yang timbut akibat hat 

tersehut, seltaligus dan sepenuhnya tunas kepada Pihak. 



. -, 
I MADE OWITA, SH. 

Notaris Kabupaten Glanyar 
(4)_ 

Persetujuan 

itu 

dan! atau tµtTi!ut tingga! dan yang terkatt dengan itu diatas tanah 

menurut bentuk dan l-~.ontrurtsi beserta fasmtas ':{3.ng dHnginr-.an 

Pihak. Kedua serta mengarJak.an 

perubahan perubahan ctan! atau penarnbalnn penarnbahan 

Sangunan dan 

rnengind3.hk.an penituran peraturnn yang 

pek.ertaan tersehut seluruhnya ditanggung oleh Pihak Kedua 

sendlri. ~tau oleh Pi.hat vang dituntuknya. ---------- - ------

Piha.k Pettarna dengan ini memJ)eri 
,, 
t~J1aS3. Pihak. 

Kedua atau Pi.hak. yang ditunjuttnya untuk dan atas narna 

·rn 



I MADE DWITA, SH. 
Notaris Kabupaten Gianyar peraturan peraturan 

bangumm dan fasiitas 

;1erctt1J.rtgtu1.a.t1 flart ren_o\!a.si - ren.ov2.si t1arlgtit1ax1 ~i3.n f3.sitit;3.s 
,_ 

dirnana perlu, 

• 

-------------AK.SES JALA~J- -------



I MADE DWITA, SH. 
Notaris Kabupaten Gianyar 

d.an rnsiKo Pitta~. 

a peraturan 

peraturan tersebut sepenuhnya ditanggung ol.ett Pih.att Kedua atau 
.fr 

• 
------------------- Pasal 

_____ ..:...._ __ -(JlN MEt-IrnRtKA.rJ BAMGUt.JAN 

ttn.tuk. 



I MADE DWITA, SH. 
Notaris Kabupaten Gianyar 

• 

n-ienyevi.'a telah 

PihaJt Kedua tennasuk furniture dan alat-atat yang bisa 

dipindahi<an tetap rnenJacU mmk. Pihak. KerJu:;:i, dengan syarat-

----H#U( UNTUK fv1EMlt..tOAHKAN. HAK SE\1VA.--------

Pil1ak. t(er1tta -i- l,r. I • , (.tli}Efft:O .en.rs.3. n untuk. rnemin.dahk.an! mengalH1l-~_an 

aant atau menandatangan.i perjaniian apapun iuga ar.as tanai1 

tersebut k.epada Piilak. Ketiga a.tau Pihak. Lain yang ditun}uk.nya 

asai tidak rnelanggar k.etentuan - k.etentuan dari perjanjian ini 

dengan mernberitahukan terlebih dahutu }tepada Pihak Peitama. --

------------------ Pasal 9, ---------------

____ ___________ ....,;tAYA - BlA.YA------------

- Selama jangk.a W"3.kiu sev~,a dan perpantangannya mak.a 

( "l ). Patak:- paiak. d.an rntritmsi atas bangunan dan fasilitas rneniadi 

tanggungan dan \tslajib dibayar oleh Pihak. Kedua atau oleh 

Pi.l1ak. yang di.tunjuknya: ------- ----------

! (2}. PaiaK - pa}alt, retribusi dan ayah - ayahan adat meniadi 

t~ngg1J_ngan d3.n \v-3.i~b ci.ibayJ.r oleh Pihak. Kedua: -------

-n 



• 

I MADE DWITA, SH 
Notaris Kabupaten Gianyar (3). Pajak Bumi dan Bangunan rnenjadi tanggung _iav\l,ab Pihak 

Kedua sesuai dengan h.rns tanah yang disewa dan banwman 

Pthak. 

Pettarna:_ ------C--- ---'-- -------"---- ----------
--

(5). Biava-biaya untul.z pembuatan a~:ta ini ak.an ditanggi.mft dan 

-------PERPAf-.J.JANGAN SE\tVA DAM HI.U{ PRlORIT AS. ---

Pi!tak. Kedua setelah bera~~himva masa sewa 30 (tiga puiuh) tahun, 

untuk. rnemberik.an jarninan kepada Pihak. Kedua (hak opsi) 

perpanjangan sew-a rnenyewa dengan k.etentuan ilarga sesuai 

dengan harga pasar pada saat itu dan dihitung harga tanahnya 

saja , dengan rnencart 3 (Uga) perbandingan harga dari team 

independent dise!eitar \J,tilayah tanah tersebut diatas. -

- Mak.sud untuk. mempeq1anjang masa sev,la harus diberitahukan 

oleh Penyevil"a atau oleh pihak. vang dituntul<.nya pada PU-rn.k yang 

menye-i;vak.an kapan saja, namun paling !arnbat ·1 (satu) tahun 

sebelurn ro.asa se\.i\ki. atau perpanjanganrrya berat,hir . -----

- Perp3.niangan jang~,.a Vi"arJ.u seV.i'3. hanva herlaku pada tanah da.n 

tidak. beiialc..u bagi bangunan dan fasilitas yang diclirik.an diatasnva 

"14 



DE DWITA, SH. 
otaris Kabupaten Glanyar dan tetap t11 enjadi 

' \ 
rH:!t1gtu111i 1-tirigga 

tetapi 

rneninggal dunia atau kuasarrya tersebut dengan pihat,. 

--------------------------



• 

I MADE DWITA, SH. r------­
Notaris Kabupaten Gianyar I ( -1 ). Pe,jan_ji3n ini 

tanah. tersebut at3.u ban.gun.an 

atau 

r!at1 ta.silit:a.s 

semua. 

dituniuk. berk.enaan dengH.n sesuatu rnengenai. perjantian . -----

----- ---- ------u-lAYil PA_.JAJ( 

- Selama tangKa waki.u sevt'a dan. perpanjangann'fI rn.ak.a -----

rnenjacH tanggungan 

ayanan adat menjadi 

tanggungan ctan waiib dibayar oleh penyev1.:a atau Piha!-z Kedua 

r (3 }. Paiatz Burni dan Bangunan menjadi tanggung iaVt.t.3.b Pihak 

Ked.ua sesuai dengan luas tan.ah yang fi!Se\Na clan bangunan 

yang berdiri diatasnya dengan cara titip bayar k.epada Pih.at 

Pettarna·, ----

(4). PaiaK penghasi!an (Pph} yang timbul atas penyevslaan tanah 

tersebut ditanggung dan dibayar o!eh Piha!-z Kedua dan 

dibayark.an rnelalui pelaporan P3jak. o!eh Pihalt Kedua kepada 

netuo.as Kantor PaiaK vanq ber,NenanQ. --------
• -· J' J> - -



DE DWITA, SH. 

oieh atau berk.aitan deng3.n 
. \ 

termast¥-- tetapi Udak. terbatas par.la Uap sengk.eta yang berkaitan 

30 

diterimanya pernberitahuan d.ari salah satu· pihak. rnen~ienai 

sengl<.eta ternebu.t:-------

tersebut untuk. disetesail-zan metalui 

PengadUan Neger1. dt Denpasar:--------

- K.ed.ua t)elah pihaJ~. setutu untuk. rnernHH1 domism vang tetap dan 

tidatt t1ern.hah. di Kantor PengadHan N.egeri di Denpasar. ------

__________ ___,l(EAOAAt.J f'!ilEMAKSA--------

PihaK Kedu3. Vt'ajib rnernelihara apa yang disewanya tersebut 

Pihak. Kedua ta.nggungan Pthak. Kedua 

s.eno.trl . ------------------------

S3.tU nliY'K , .. . .. 0 ... pun yang 



I MADE DWITA, SH. 
Notaris Kabupaten Gianyar 

k.etentuan dalarn Perjanjian 1rn, bilamana k.e!alaian, kesalahan 

t ' . 1 ' i ! • • •• ,. opan 1, nuru 11ara, peperangan, sen.a penH1ai"i.an Kemra.rv1n 

Pernerintah di bidang poltt.ir-., rnoneter dan et,.onon1t yang 

M.ajeure. -------- - -----------------

(3). Dalarn. hat terjad\ suatu k.eadaan rnernak.sa (Force r11ajeure) 

ma!ta Pihaie. yang rnengalarni keadaan mern3J,.sa (Force 

tettuns rnen~v~nai hal tersebut selarnbat-larnbatnva 2·t(dua 

puluh satu) hari sejak. dialaminva keadaan mernaie,.sa (Force 

l\11.a}eure) k.epada Pih.ak. iainnva Kecua.!i apabila karena 

rusaknva sarana atau alat transportasi sel1ingga 

pemberitahuan Kepada salah satu piha~- tidalt dapat 

cJ.isampaik.an k.epada Pthak. i_ainnva dengan ca.ra yang w-a.jar, 

rnak.a pemberttahuan v,;ajib dL-3ampaik.an segera setelah sarana 

I (4 ). K.eterlamr)atan penyampaian pernberitahuan tersebut akan 

beraJ,jt}at tidak. diakuinya suatu t{eadaan sebagai k.eadaan 

Force Maieure. - - -----

---------·----LAlM-LAUJ.-----------



n Gianyar 

\ 

tanda pengenal 

tlal tersebut diatas dan seianWtnva para pihak. p1ga rnenyatak.an 

-------- ·--------------- Pasa11fL 

---------------ulOMlSlU HUKUM.-------------

tempat keduduk:a.n huk.mn yang mnurn dan tetap di Kantor Panitera 

Peng.ad.Han N.egert cli Oenpasar _ -----

- Dibuat (fan diresrnikan di Gianvar. pada hari, tanggal setta purilll 

sepedi tersebut diatas, dengan rii.hadiri uleh 

Hukrnn Nyonya V-1.AYAN 

PUJllUJl, Sariana Hut.um, k.eduanya Ka.ryav\!'a.n Notaris dan 

tietternpat tinggal. di Gi.anyar sebagai_ sattsi-saksL ----

Segera setelah aJ,.ta lni dibaca!tan oleh sava, Notaris, Kepada 

ini ol.eh. 

specirnen si.dU{ ibu 3ari tangan ka.nan penghadap dibubunkan pada 

tern.bar tersendiri dileK:;i.tKan pada rn.inuta akla ini. --------

-rn 



- Diiangsungkan dengan tan pa rnernakai pernbatlan. - ~---------

r.Jotaris di Gianyar 
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